
0 2 -09- 2024 
Catre: DOMNUL MARIO OVIDIU OPREA, 

SECRETARUL GENERAL AL SENATULUI 

Ref, la: punctele de vedere ale Guvernului aprobate Tn sedinta Guvernului din data 
de 28 august 2024 

STIMATE DOMNULE SECRETAR GENERAL, 

i-t! 1'( Va transmitem, alaturat, Tn original, punctele de vedere ale Guvernului referitoare la: 
" / 1. Propunerea legislativa pentru completarea articolului 453 din Legea nn134/2010 

priyinc^ ̂ odul de procedura civila (Bp. 250/2024); 
.0|'i<^ 2. Propunerea legislativa pentru modificarea Legii educatiei fizice si sportului 

/ ^ nr.69/2000 publicata in Monitorul Oficial al Romaniei Partea I nr'.200 din 09 mai 2000 
(Bp. 316/2024); 

Propunerea legislativa pentru completarea Legii nr 227/2015 privind CODUL 
y ' FISCAL (Bp. 377/2024); 
. ^t'H 4. Propunerea legislativa pentru modificarea Legii nr 202/2002 privind egalitatea de 

]y ̂  sanse si de tratament intre femei si barbati (Bp.375/2024); 
U^J^^^'^' P^OP^^^''^^ legislativa pentru modificarea si completarea Legii nr 196/2018 privind 

rnfiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, 
cu modificarile ulterioare (Bp.330/2024); 
QitM 6. Propunerea legislativa privind modificarea art. 13, alin.(2) din OUG 41/2022 pentru 

^ instituirea Sistemului national privind monitorizarea transporturilor rutiere de bunuri cu rise 
fiscal ridicat RO e-Transpo/t (Bp.272/2024); 

I 5^/!Sfft7. Propunerea legislativa pentru completarea art.291 alin.(2) din Legea 227/2015 
^ privind Codul Fiscal (Bp.248/2024); 
L%^l -t̂ fitS. Propunerea legislativa pentru modificarea si completarea Legii nr 263 din 16 iunie 

2004 privind asigurarea continuitatii asistentei medicale primare prin centrele de permanenta 
(Bp. 251/2024). 

Cu deosebita consideratie, 

NINI SAPUNARU 



PRIM MINISTRU 
L ^Af.j.M.y.^-:..^-^-

Domnul pre§edinte, 

In conformitate cu prevederile art. I l l alin. (1) din Constitutie §i in 
temeiul art. 25 lit. (b) din Ordonanfa de urgenfa a Guvernului nr.57/2019 
privind Codul Administrativ, Guvernul Romaniei formuleaza urmatorul 

PUNCT DE V E D E R E 

referitor la propunerea legislativd pentru modificarea si completarea Legii 
nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor 
de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificdrile ulterioare, 
initiata de domnul deputat PNL Radu-Marin Moisin impreuna cu un grup 
de parlamentari PNL (Bp.330/2024). 

I . Principalele reglementari 

Initiativa legislativa are ca obiect de reglementare modificarea 
alin. (5) al art.75 din Legea nr. 196/2018privind infiintarea, organizarea si 
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu 
modiflcdrile ulterioare^ in sensul exceptarii de la plata cheltuielilor 
aferente consumului de energie electrica pentru functionarea 
ascensorului/ascensoarelor a tuturor persoanelor care locuiesc in 
apartamente situate la subsol, demisol, parter, mezanin, precum si la etajul 
1 din cladirile fara mezanin (in prezent, este prevazuta doar posibilitatea 
exceptarii). 

' ART. 75 
(1) Cheltuielile asociatiei de proprietari sunt cheltuieli legate de exploatarea, repararea sau intretinerea proprietatii comune si cheltuielile pentru 

asigurarea serviciilor de care beneficiaza proprietarii si care nu sunt facturate individual catre proprie tat He individuate. (...) 
(4) Niciun proprietar din condominiu nu este exceptat de la obligatia de a contribui la plata cheltuielilor comune, ca urmare a renuntarii la 

folosirea unei parti din proprietatea comuna 
(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (4), in baza hotararii adunarii generale, pot fi exceptate de la plata cheltuielilor aferente consumului de 

energie electrica pentru functionarea ascensorului/ascensoarelor persoanele care locuiesc in apartamente situate la subsol, demisol parter, 
mezanin, precum fi la etajul I din cladirile fara mezanin 



I I . Observatii 

1. Potrivit art. 35 alin. (1) lit.e) din Legea nr. 196/2018^, in cazul 
cladirilor cu mai multe locuinte sau spatii cu alta destinatie si in cazul 
cladirilor multietajate, daca actele de proprietate nu prevad altfel, 
ascensoarele constituie parti comune din condominiu. 

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 75 alin. (4)-(5) din 
Legea nr. 196/2018, „ Niciun proprietar din condominiu nu este exceptat de 
la obligatia de a contribui la plata cheltuielilor comune, ca urmare a 
renuntdrii la folosirea unei parti din proprietatea comund. 

(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (4), in baza hotdrdrii 
adunarii generale, pot fi exceptate de la plata cheltuielilor aferente 
consumului de energie electricd pentru functionarea 
ascensorului/ascensoarelor persoanele care locuiesc in apartamente 
situate la subsol, demisol, parter, mezanin, precum si la etajul 1 din 
clddirile fdrd mezanin ". 

Totodata, conform alin. (2) al art.82 din acelasi act normativ^, 
cheltuielile privind energia electrica utilizata pentru funcfionarea 
instalafiilor comune, inclusiv a ascensoarelor se repartizeaza dupa numarul 
de persoane. 

Astfel, avand in vedere diversitatea situatiilor care se pot ivi in 
practica (de exemplu condominiile cu parcari subterane sau cu boxe la 
subsol in care proprietarii au nevoie sa foloseasca ascensoarele indiferent 
de etajul la care este situata locuinta acestora), precum si imposibilitatea 
stabilirii cu exactitate a faptului ca, in toate situatiile si fara exceptie, 
persoanele care locuiesc in locuinte situate la subsol, demisol, parter, 
mezanin sau la etajul 1 din cladirile fara mezanin nu folosesc ascensoarele 
din condominiu, consideram necesara mentinerea formei in vigoare a 
alin.(5) al art.75, astfel incat, in fiinctie de situatiile specifice, asociatia de 
proprietari, in baza hotararii adunarii generale, sa poata hotari exceptarea 

^ ART. 35 
(I) In cazul cladirilor cu mai multe locuinte sau spatii cu alta destinatie si in cazul cladirilor multietajate constituie parti comune din condominiu. 

daca actele de proprietate nu prexad altfel, urmatoarele: (..) 
e) locurile de trecere, scarile si casa scarilor si coridoarele; peretii perimetrali si despartitori dintre proprietati si/sau spatiile comune; subsolul; 

cosurile de fum; holurile; instalatiile de apa si canalizare, electrice, de telecomunicatii, de incalzire si de gaze de la bransament/racord pana la 
punctul de distributie catre partile aflate in proprietate individuala; canalele pluviale; paratrasnetele; antenele colective; podul; pivnitele, boxele. 
spalatoria, uscatoria; ascensorul; interfonul - partea de instalatie de pe proprietatea comuna; rezervoarele de apa; centrala termica proprie a 
cladirii; crematoriul; tubulatura de evacuare a deseurilor menajere; structura. structura de rezistenta; fatadele; acoperisul; terasele 
' ART. 82 

(1) Cheltuielile repartizate proportional cu numarul de persoane reprezinta cheltuielile asociatiei pentru asigurarea serviciilor de utilitati publice 
de care beneficiaza persoanele care locuiesc sau desfasoara activitati in mod curent in condominiu si care nu pot ft individual izate pe fiecare unilale 
de proprietate individuala in parte pe baza unor dispozitive de masurare/inregistrare, fie datorita naturii si caracteristicilor anumitor servicii, fie din 
lipsa dispozitivelor de masurare/inregistrare. 

(2) Cheltuielile repartizate dupa numarul de persoane reprezinta cheltuielile asociatiei pentru: apa rece, calda si canalizare; combustibil pentru 
prepararea apei calde de consum; energia electrica utilizata pentru functionarea instalatiilor comune, inclusiv a ascensoarelor; colectarea 
deseurilor menajere, vidanjare 
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respectivelor persoane de la plata cheltuielilor aferente consumului de 
energie electrica pentru functionarea ascensorului/ascensoarelor. 

Prin urmare, consideram ca aplicabilitatea universale a normei asa 
cum aceasta a fost propusa prin initiativa legislativa nu poate fi asigurata. 

2. Din punct de vedere al exigentelor de tehnica legislativa, in 
considerarea prevederilor art. 41 alin. (1) din Legea nr.24/2000 privind 
normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, 
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, potrvit carora 
„Titlul actului normativ cuprinde denumirea genericd a actului, in functie 
de categoria sa juridicd §i de autoritatea emitentd, precum §i obiectul 
reglementdrii exprimat sintetic", apreciem ca era necesara formularea 
titlului astfel incat acesta sa exprime operatiunea juridica promovata, 
respectiv modificarea Leg// nr. J96/2018, iar nu si completarea acesteia. 

In plus, mentionam ca in Parlamentul Romaniei se afla in debatere 
parlamentara o serie de proiecte de acte normative referitoare la 
modificarea/completarea Legii nr. 196/20J 8"^, astfel incat, pentru 
stabilitatea legislativa dar si pentru a se evita o posibila reglementare 
paralala a acelorasi aspecte, invederam ca solutia legislativa propusa ar 
putea constitui eventuale amendamente la respectivele proiecte de legi. 

I I I . Punctul de vedere al Guvernului 

Avand in vedere considerentele mentionate, Guvernul nu sustine 
adoptarea acestei initiative legislative. 

Cu stima, 

Domnului senator Nicolae-Ionel CIUCA 
Pre§edintele Senatului 

* Plx.570/2019, Plx.53/2020. Plx.64/2020, Plx.341/2020. Plx.152/2021. 
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